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Geschiftsverlauf und wirtschaftliche Lage

Das Geschaftsjahr 2019 ist fur die Parking Zirich AG (PZAG) positiv verlaufen. Es konnte ein
Gewinn nach Steuern von TCHF 1°247 erwirtschaftet werden. Der Betriebsertrag mit TCHF 18’387
ist rund TCHF 120 Uber dem Budget. Dies ist wesentlich auf das Parkhaus Helvetia zurlickzufihren,
welches nach der Totalsanierung der PZAG per 1. September 2019 zur Bewirtschaftung lbertragen
wurde und TCHF 164 nicht budgetierte Einnahmen generierte. Im Vergleich zum Vorjahr mussten
wir bei der Busstation Zirich Einbussen bei den Einnahmen von TCHF 40 verzeichnen trotz
Steigerung der Frequenzen um 8%. Die Ertrage im Parkhaus Eiger+ sind um TCHF 55 gestiegen
und tragen mit TCHF 718 zum Jahresumsatz bei. Das Parkhaus wird bis spatestens per 31.7.2020
zurtckgegeben.

Die Kurzparkingfrequenzen und Einnahmen sind in den Zentrumsparkhdusern Urania, Hohe
Promenade und Hauptbahnhof auch in diesem Jahr leicht ricklaufig. Dies entspricht dem
prognostizierten Rickgang im Gesamtverkehrsmodell des Kantons Zirich fur die Lagen der
Zentrumsparkhauser. Eine leichte Trendwende prognostiziert das Gesamtverkehrsmodell erst ab
2030. Dieser Rlckgang wird teilweise kompensiert durch leicht langere Verweildauern der
Kundinnen und Kunden. Dennoch, die Kurzparking-auslastung in den Zentrumsparkhdusern bleibt
die grosste Herausforderung fur die PZAG. Die restlichen Parkhduser zeigen keine wesentlichen
Veranderungen zum Budget oder Vorjahr auf. Der Dauermietbereich inklusive Nebenbetriebe ist
Uber alle Parkhauser gesehen leicht ricklaufig und hat TCHF 4’923 zum Betriebsertrag beigetragen.
Der Personal- und Betriebsaufwand ist im erwarteten Rahmen angefallen.

Finanzierung
Die PZAG ist 100% eigenfinanziert und hat im Berichts- und Vorjahr per 31. Dezember keine
langfristigen verzinslichen Finanzverbindlichkeiten.

Strategie und Organisation

Der Verwaltungsrat wie auch die Geschéaftsleitung haben die Unternehmens-Weiterentwicklung aktiv
gestaltet und dabei die FUhrungs-, Geschéafts- und Unterstlitzungsprozesse Uberarbeitet wie auch
dokumentiert. Dies einerseits auf der Grundlage der Eignerstrategie 2018 und andrerseits auf der
Uberarbeiteten Unternehmensstrategie.

Das Parkinggeschaft befindet sich im Wandel. Die Digitalisierung halt auch in der Parkingbranche
Einzug. Neue Themen sind mobile Zahlmittel, die Einflhrung von Fremdauthorisierung- und
Abrechnungssystemen, wie z.B. Parking Pay. Diese Entwicklungen setzen solide IT-Integrationen
voraus. Ebenso sind neue Geschaftsmodelle wie free floating Car-sharing am Start, welche
genigend Parkiermoglichkeiten bendtigen. Die PZAG sucht nach Lésungen mit mdglichen
Anbietern.

Per 1. Marz 2019 hat Georg Spycher mit einem 100% Pensum die Geschaftsleitung der PZAG
Ubernommen. Georg Spycher ist Dipl. El. Ing. HTL und hat ein MBA von der University of lllinois in
Chicago. Nebst seiner Fihrungserfahrung bringt er wertvolles technisches und IT-Wissen zudem
auch Erfahrung in der Gestaltung von kundenorientierten baulichen Infrastrukturen mit.

VR Vilmar Krahenbuhl trat Ende Januar 2019 in den wohlverdienten Ruhestand. Die PZAG ist ihm
fir seine ausserst konstruktive Mitarbeit sehr dankbar und wiinscht ihm alles Gute. An seiner Stelle
wurde Dr. Simone Rangosch, Direktorin Tiefbauamt Stadt Zirich, in den Verwaltungsrat delegiert.
Ebenfalls ist Oliver Schwartz aus dem Verwaltungsrat ausgeschieden und Astrid Heymann,
Direktorin Liegenschaften Stadt Zirich, wurde an seiner Stelle in den Verwaltungsrat der PZAG
delegiert.
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Neuer Mietvertrag

Seit dem 1. Januar 2019 ist das Mietvertragsverhaltnis zwischen der Stadt als Eigentimerin und
der PZAG als Bewirtschafterin neu geregelt. Dabei wurden auch die Schnittstellen bzgl.
Eigentum, Betrieb und Unterhalt gescharft und neu vereinbart.

Infrastruktur

Im Geschéaftsjahr 2019 wurden diverse Erneuerungen der technischen Anlagen in den
Parkhausern umgesetzt. Die neue Parkieranlage im Parkhaus Hauptbahnhof und die Erweiterung
der Videoluberwachung im Parkhaus Hardau Il bildeten dabei zwei wesentliche Elemente. Alle
Projekte im Gesamtaufwand von rund TCHF 1'050 wurden gegen den Erneuerungsfonds
ausgebucht und als Pro Memoria Posten in die Anlagebuchhaltung tberfihrt.

Mitarbeitende

Die Anzahl Vollzeitstellen ist leicht zunehmend: Im Jahresdurchschnitt 2018 24.6 und 2019 26.6
Vollzeitstellen. Der Anstieg ist auf die Eingliederung wichtiger baulicher und projekt-orientierter
Kompetenzen sowie auf die Besetzung vakanter Stellen im Customer Desk zurickzufihren. Im
Hinblick auf die geplanten Sanierungsprojekte musste das PZAG-interne Knowhow im Bauprojekt-
Management verstarkt werden.

Die Arbeitssicherheit der Mitarbeitenden, wie auch die Kundensicherheit, sind fir die PZAG
wesentlich, weshalb die Funktion des Sicherheitsbeauftragten gestarkt wurde. Entsprechend
fanden wichtige Mitarbeiterschulungen im Bereich lebensrettender Massnahmen, Arbeitssicherheit,
Brandschutz und -bekdmpfung statt.

Risikobeurteilung

Im Rahmen des im Jahr 2019 neu eingeflihrten Governance, Risk and Compliance Konzepts
Uberprift die PZAG ihre Risiken periodisch. Der Verwaltungsrat nimmt aufgrund einer strukturierten
Analyse jahrlich eine Risikobeurteilung vor.

Zukunftsaussichten

Kurzfristig ist nach wie vor nicht zu erwarten, dass sich das Kundenverhalten der Kurzparker
grundlegend andern wird. Welche Auswirkungen mittelfristig die Zentrumsparkhduser von der sich
stetig andernden Ladenstruktur in der Bahnhofstrasse, dem allgemeinen Konsumverhalten sowie der
sich wandelnden Mobilitat erfahren wird, ist ungewiss. Das gleiche gilt flr die Verkehrspolitik der
Stadt Zrich, die sich dampfend auf die Besucherstréme auswirkt.

Bezulglich Sanierungen steht in den kommenden zwei Jahren der Fokus auf dem Parkhaus Urania.
Hier werden die Belage in den Eingangsbereichen saniert, die Parking- und die Compaktusanlage
ersetzt, sowie Beleuchtung energiesparend saniert und die Eingangsbereiche neu gestaltet. Die
Teilprojekte werden etappiert umgesetzt, so dass mit keinen Einnahmeverlusten zu rechnen ist.

Der fortlaufenden Digitalisierung tragen wir Rechnung, indem wir zuséatzliche Ressourcen in die IT
investieren, um fur den Wandel gerustet zu sein und rechtzeitig die richtigen Weichen stellen konnen.
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AKTIVEN

Flussige Mittel

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Ubrige kurzfristige Forderungen

Aktive Rechnungsabgrenzungen und kurzfristige Guthaben

Umlaufvermoégen

Finanzanlagen

Mobile Sachanlagen

Einbauten

Parkhauser

Sanierungen und laufende Projekte

Anlagevermdégen

GESAMTVERMOGEN

PASSIVEN

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Kurzfristige verzinsliche Verbindlichkeiten

Ubrige kurzfristige Verbindlichkeiten

Passive Rechnungsabgrenzungen und kurzfristige Rickstellungen

Kurzfristiges Fremdkapital

Ruckstellungen

Langfristiges Fremdkapital

Aktienkapital

Gesetzliche Gewinnreserven
Freiwillige Gewinnreserven
Bilanzgewinn

Eigenkapital

GESAMTKAPITAL

Anm.

2.1
2.2
2.3
2.4

2.5
2.6
2.7
2.8

2.9
2.10
2.11
2.12

2.13

2.14

PARKING

AG
31.12.2019  31.12.2018
CHF CHF

19'541'379.94  23'376'565.29
426'170.68  386'091.23
340086.39 0.00
891.00 148'311.00
20'308°'528.01 23910°967.52
7000000.00  340°086.39
71'049.00 120'722.00
208'115.00  268'930.00
3'162'865.00  3'479'151.00
12351515 _ 777'992.73
10°565’544.15  4°986'882.12

30°874°072.16

28’897°849.64

680'051.34 1'138'419.27
3'626.65 3'626.65
403'107.23 315'148.45
735'185.41 803'274.47
1’821°970.63  2°260°468.84
16°829'508.99 15'461'968.64
16’829°'508.99 15°461°968.64
800°000.00 800°000.00
400'000.00 400’000.00
3'220°000.00 3'220°000.00
7'802'592.54 6'755'412.16

12'222°592.54

11°175'412.16

30°874’072.16

28’897°849.64
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2019 2018
Anm. CHF CHF

Ertrag aus Lieferungen & Leistungen 3.1 18387'303.76  18522'794.54
Betriebsertrag aus Lieferungen und Leistungen 18°387°303.76  18°522’794.54
Aufwand fiir Mietzins und Drittleistungen 3.2 -11'225'822.28 -11'598'927.89
Bruttoergebnis nach Material- und Warenaufwand 7’161°481.48 6’923’866.65
Personalaufwand -3'094'772.84 -3'271°209.11
Bruttoergebnis nach Personalaufwand 4°066°708.64 3’652°657.54
Betriebsaufwand 3.3 -2014'470.50 -1914°732.79
Betriebsergebnis vor Abschreibungen, Zinsen und Steuern (EBITDA) 2’052’238.14 1°737°924.75
Abschreibungen und Wertberichtigungen auf Positionen des

Anlagevermdgens -426°783.00 -469°'037.00
Betriebsergebnis vor Finanzerfolg und Steuern (EBIT) 1°625’455.14 1°268°887.75
Finanzertrag 35'834.26 53'814.20
Finanzaufwand -76'982.67 -22'883.49
Betriebsergebnis vor Steuern (EBT) 1°584°306.73 1°299°818.46
Ausserordentlicher, einmaliger oder periodenfremder Erfolg 34 15'346.00 20°896.91
Jahresgewinn 1°599’652.73 1°320°715.37
Steuern -352'472.35 -294°706.50
Jahresgewinn 1°247°180.38 1°026°008.87
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GELDFLUSS AUS GESCHAFTSTATIGKEIT Anm.

Jahresgewinn

+ Abschreibungen und Wertberichtigungen auf Positionen des
Anlagevermogens

+/- Veranderungen der Riickstellungen

+/- Sonstige nicht-liquiditatswirksame Vorgange

Cash-flow, bezogen auf das Netto-Umlaufsvermoégen

Veranderung des Nettoumlaufvermégens

(ohne Geld und geldnahe Mittel)

Zunahme (-) / Abnahme (+)

> Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

> Ubrige kurzfristige Forderungen

> Aktiver Rechnungsabgrenzungen und kurzfristige Guthaben
Zunahme (+) / Abnahme (-)

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

> Kurzfristige verzinsliche Verbindlichkeiten gegeniiber Nahestehenden
> Ubrige kurzfristige Verbindlichkeiten

> Passive Rechnungsabgrenzungen und kurzfristige Ruckstellungen

\

Nettoveranderung des Nettoumlaufvermdgens
NETTO-GELDFLUSS AUS GESCHAFTSTATIGKEIT (CASH-FLOW)

GELDFLUSS AUS INVESTITONSTATIGKEIT

Investitionen:

> Sanierungen, laufende Projekte und tbriges Anlagevermdgen
> Mobile Sachanlagen

> Finanzanlagen

Total Investitionen

Desinvestitionen:
> Parkhauser

Total Investitionen
NETTO-GELDFLUSS AUS INVESTITONSTATIGKEIT

GELDFLUSS AUS FINANZIERUNGSTATIGKEIT

Definanzierung
> Dividendenausschittung

Total Definanzierung
NETTO-GELDFLUSS AUS FINANZIERUNGSTATIGKEIT

NETTO-GELDFLUSS INSGESAMT

PARKING

AG

2019 2018

CHF CHF
1247'180.38  1'026'008.87
426'783.00 469'037.00
1'367'540.35  1'951'896.48
1'038'159.65 432'104.52
4079°663.38  3'879°046.87
-40'079.45 80'973.23
0.00 1'438.56
147'420.00 -25'595.85
-245'111.71 -90'239.04
0.00 66.75
87'958.78 -30'421.00
-68'089.06 545'978.67
-117°901.44 482'201.32
3'961'761.94  4°361°248.19
-608'447.29  -898'983.31
0.00 0.00
-7°000'000.00 0.00
-7°608'447.29  -898°983.31
11'500.00 3'000.00
11°500.00 3'000.00
-7’596'947.29  -895'983.31
-200'000.00 _ -200'000.00
-200°000.00  -200°000.00
-200°000.00  -200°000.00
-3'835'185.35  3'265'264.88
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BESTAND AN GELD UND GELDNAHEN MITTELN AM 31. DEZEMBER

Bestand an Geld und geldnahen Mitteln am 1. Januar
> Flussige Mittel

Total

Bestand an Geld und geldnahen Mitteln am 31. Dezember
> Flussige Mittel

Total

VERANDERUNG BESTAND VERFUGBARE FLUSSIGE MITTEL

23'376'565.29

AG

20’111°300.41

23°376’565.29

19°541°379.94

20°111°300.41

23'376°565.29

19°541°379.94

-3'835’185.35

23’376°565.29

3'265'264.88
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1.2

Angaben Uber die in der Jahresrechnung angewandten Grundsatze

Die vorligende Jahresrechnung wurde gemass den Vorschriften des Schweizer Gesetzes, insbesondere
der Artikel Gber die kaufméannische Buchfiihrung und Rechnungslegung des Obligationenrechts (Art. 957
bis 962 OR) erstellt.

Ubergreifende Grundsatze

Die Rechnungslegung erfordert vom Verwaltungsrat Schatzungen und Beurteilungen, welche die Hohe
der ausgewiesenen Vermogenswerte und Verbindlichkeiten sowie Eventualverbindlichkeiten im
Zeitpunkt der Bilanzierung, aber auch Aufwendungen und Ertrage der Berichtsperiode beeinflussen
kénnten. Der Verwaltungsrat entscheidet dabei jeweils im eigenen Ermessen ber die Ausnutzung der
bestehenden gesetzlichen Bewertungs- und Bilanzierungsspielrdume. Zum Wobhle der Gesellschaft
kénnen dabei unter Beachtung des Vorsichtsprinzips Abschreibungen, Wertberichtigungen und
Ruckstellungen Uber das betriebswirtschaftlich benétigte Ausmass hinaus gebildet werden.

Die Buchfiihrung erfolgt in der Landeswéahrung Schweizer Franken (CHF). Die Fremdwahrungs-
bewertung per Ende Jahr erfolgt zum Stichtagskurs bzw. wird, wo gesetzlich verlangt, zu historischen
Kursen belassen. So entstehende Kursgewinne und -verluste, sowie diejenigen Kurserfolge, die sich
unterjahrig aus Transaktionen in Fremdwahrungen ergeben, werden erfolgswirksam erfasst.

Bewertungsgrundsatze

Die Bewertungsgrundsétze orientieren sich grundsétzlich an historischen Anschaffungs- oder
Herstellungskosten als Bewertungsgrundlage. Es gilt der Grundsatz der Einzelbewertung von Aktiven
und Passiven. In Bezug auf die wichtigsten Bilanzpositionen bedeutet dies Folgendes:

Flissige Mittel
Die flussigen Mittel umfassen Kassenbestande, Post- und Bankguthaben sowie Sicht- und
Depositengelder mit einer Restlaufzeit von hdchstens 90 Tagen. Diese sind zu Nominalwerten bewertet.

Forderungen

Forderungen werden zum Nominalwert eingesetzt. Ausfallgefahrdete Debitoren werden
einzelwertberichtigt. Auf dem verbleibenden Bestand wird eine pauschale Wertberichtigung basierend
auf der Falligkeit der ausstehenden Forderungen berechnet.

Sachanlagen

Die Bewertung der Sachanlagen erfolgt zu Anschaffung- bzw. Herstellungskosten abziglich notwendiger
Abschreibungen. Samtliche Sachanlagen werden zur Herstellung von Gutern oder zur Erbringung von
Dienstleistungen genutzt. Es werden keine Sachanlagen zu Renditezwecken gehalten. Die
Abschreibungen erfolgen degressivim Rahmen der betrieblichen und steuerlichen Mdglichkeiten.

Verbindlichkeiten und Rickstellungen

Verbindlichkeiten werden zum Nominalwert gesetzt. Riickstellungen werden auf der Basis der
wahrscheinlichen Mittelabfliisse bewertet und aufgrund der Neubeurteilung erhéht, beibehalten oder
aufgelost.

Steuern
Die Steuern auf dem laufenden Ergebnis werden vollstédndig unter den passiven
Rechungsabgrenzungen zurtckgestellt.
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2.2

2.3

2.4

2.5

Angaben und Erlauterungen zu Positionen der Bilanz

Flissige Mittel

Kasse in CHF

Kasse in EUR

Post

Cashpool Stadt Zirich / VBZ
Bankguthaben CHF
Bankguthaben EUR

Total

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Dritte

Direkte und indirekt Beteiligte

Sonstige Nahstehende

Total

Ubrige kurzfristige Forderungen
Dritte

Total

Aktive Rechnungsabgrenzungen und kurzfristige Guthaben

Aktive Rechnungsabgrenzungen
> Dritte
> Direkte und indirekte Beteiligte

Total

Finanzanlagen
Kassenobligatonen
Ubrige Langfristige Forderungen

Total

PARKING

31.12.2019
116’002.62
578.80
4'649'518.15
304’366.89

14°470°'913.48

0.00

19°541°379.94

31.12.2019
397°257.13
27'942.45
971.10

426’170.68

31.12.2019
340°086.39

340°086.39

31.12.2019

891.00
0.00

891.00

31.12.2019
7°000’000.00
0.00

7°000°000.00

AG

31.12.2018
96’094.37
573.30
4'261'815.56
320'032.14

18'698'049.92

0.00

23°376’565.29

31.12.2018
374’'579.73
10°679.85
831.65

386°091.23

31.12.2018
0.00

0.00

31.12.2018

9000.00
139'311.00

148°311.00

31.12.2018
0.00
340°'086.39

340°086.39
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2.6 Mobile Sachanlagen

Alle Zahlen in TCHF Anschaffungskosten Wertberichtigungen Buchwert
D E o E
o o g T o 8 T o o
— I oo c od I
e« S & e£8& 25K S & E5K £«
T o c = T . D c S S5y T o
+ o @® ® o £ =20 :® “@© = o
, S =4 3 85 35064 2 g ESg S
Anlagekategorien =35 N < =5 ¥tTo N < T om =
Einrichtungen 66.0 0.0 0.0 66.0 -66.0 0.0 0.0 -66.0 0.0
ICT 1'336.9 16.0 0.0 1'352.8 -1'329.3 -23.5 0.0 -1'352.8 0.0
Fahrzeuge 254.6 0.0 0.0 254.6 -141.5 -42.1 0.0 -183.5 71.0
Gerate 18.0 0.0 0.0 18.0 -18.0 0.0 0.0 -18.0 0.0
Total 1°675.5 16.0 0.0 16914 -1'554.7 -65.6 0.0 -1'620.4 71.0
Anschaffungskosten Wertberichtigungen Buchwert
b E o E
© © g © oo g T o0 ©
5 S 528 s 28 5
£« S & 8 25K S > 25« £ N
8 2 £ sS4 =54 g £ 25q S o
5 & © 59 EE£° S o EEC 5
Anlagekategorien =3 N < =3 <=3 N < 228 25
Einrichtungen 66.0 0.0 0.0 66.0 -66.0 0.0 0.0 -66.0 0.0
ICT 1'897.0 0.0 -560.1 1'336.9 -1'866.6 -22.8 560.1 -1'329.3 7.6
Fahrzeuge 286.7 0.0 -32.1 254.6 -131.5 -42.1 321 -141.5 113.1
Gerate 23.4 0.0 -5.4 18.0 -23.4 0.0 5.4 -18.0 0.0
Total 2’2731 0.0 -597.7 1°675.5 -2’087.5 -64.9 597.6 -1'554.7 120.7
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2.7 Einbauten

Alle Zahlen in TCHF Anschaffungskosten Wertberichtigungen Buchwert
D E o E

o o g T o 8 T o o

— I oo c od I

e« S & e£8& 25K S & E5K £«

T o c = T . D c S S5y T o

+ O @® ® o £ =20 o] “@© = o

, S =4 3 85 35064 2 g ESg S

Anlagekategorien =5 N < =6 ¥t N < Xt m = o

Parkinganlage 591.9 113.5 0.0 705.3 -591.9 -113.5 0.0 -705.3 0.0
Einzelplatz-

bewirtschaftung 93.1 333.5 0.0 426.6 -93.1 -333.5 0.0 -426.6 0.0

Compactusanlage 81.8 0.0 0.0 81.8 -81.8 0.0 0.0 -81.8 0.0
Sicherheits-

einrichtungen 1°371.8 423.5 0.0 17953 -1271.8 -459.8 0.0 -17316 63.8

Parkhaus

Immobilie 2'121.3 38.7 0.0 2160.0 -2'064.0 -41.9 0.0 -2105.9 54.1

Gebéaudetechnik 4'028.0 124.5 0.0 41525 -39164 -1458 0.0 -4062.2 90.3

Total 8'287.9 1'033.7 0.0 9’321.6 -8'019.0 -1'094.5 0.0 -9113.5 208.1

Anschaffungskosten Wertberichtigungen Buchwert

b E v E

© © g © oo g © o0 ©

S 2 S 5235 v £238 S

gE AN 2 o g N = s N S =) g s N gE AN

T o < = T o . D d < = 2« C o

. T - > 2 85 552 > 2 ESL B

Anlagekategorien =3 N < =5 <«tTo5 N < Xt m» = o

Parkinganlage 591.0 35.9 -35.0 591.9 -563.9 -62.9 35.0 -591.9 0.0
Einzelplatz-

bewirtschaftung 93.1 0.0 0.0 93.1 -93.1 0.0 0.0 -93.1 0.0

Compactusanlage 81.8 0.0 0.0 81.8 -81.8 0.0 0.0 -81.8 0.0
Sicherheits-

einrichtungen 1’371.8 0.0 0.0 1371.8 -12355 -36.3 0.0 -1271.8 100.0

Parkhaus

Immobilie 1’816.4 304.9 00 21213 -1'755.9 -308.1 0.0 -2'064.0 57.3

Gebaudetechnik 3'933.6 94.4 0.0 4028.0 -3800.7 -115.7 0.0 -3916.4 111.6

Total 7'887.8 435.1 -35.0 8’2879 -7'531.0 -523.0 35.0 -8019.0 268.9
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Widorgasee 1 PARKING AG

8001 Zurich

2.8 Parkhauser

Alle Zahlen in TCHF Anschaffungskosten Wertberichtigungen Buchwert
D E o E
: ] =2 £S89 2
o g 2o Lt 25 o
£« S > €N 25 S > 25W £ N
T o = S T o = = S 2 T o
5° S S £ EES° S S g2 g -
Anlagekategorien =g N < =8 <28 N 2 223 R
Parkhaus Urania 25'161.5 0.0 -11.5 25150.0 -21'682.4 -316.3 115 -21'9871 3'162.9
Total 25’161.5 0.0 -11.5 25°150.0 -21'682.4 -316.3 115 -21°9871 3’162.9
Anschaffungskosten Wertberichtigungen Buchwert
b E o E
© © g © oo g T o0 ©
S S 522 o =23 S
£« 2 > €N 25d g > 25W £«
T 5 = T o . D4 S 5 SR=AN T o
5 S § © §S EE° S o EET 5T
Anlagekategorien =3 N < =3 <=3 N < 2£8 25
Parkhaus Urania 25'161.5 0.0 0.0 25161.5 -21'366.1 -316.3 0.0 -21'682.4 3'479.2
Total 25’161.5 0.0 0.0 25’'161.5 -21'366.1 -316.3 0.0 -21°682.4 3’479.2
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Parking Zirich AG
Widdergasse 1
8001 Zirich

2.9

2.10

2.11

2.12

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
> Dritte

> Direkt und indirekt Beteiligte

> Organe

> Sonstige Nahestehende

Total

Vorschissig bezahlte Mieten von Dritten
> Dritte

> Direkt und indirekt Beteiligte

> Sonstige Nahestehende

Total

Gesamttotal

Kurzfristige verzinsliche Verbindlichkeiten
Direkt und indirekt Beteiligte

Total

Ubrige kurzfristige Verbindlichkeiten
Dritte

Total

Passive Rechnungsabgrenzungen und kurzfristige Riickstellungen

Passive Rechnungsabgrenzungen
> Dritte

> Direkt und indirekt Beteiligte

> Organe

> Sonstige Nahestehende

Total

kurzfristige Rickstellungen
> Ruckstellung Personal

Total

Gesamttotal

PARKING

31.12.2019

238'647.09
17°435.00
24°087.10
80'255.00

360'424.19

301°'481.90
15°991.25
2'154.00

319°627.15
680°’051.34

31.12.2019
3'626.65

3'626.65

31.12.2019
403'107.23

403’107.23

31.12.2019

222'310.00
485°175.41
20'000.00
7°700.00

735'185.41

0.00
0.00
735°185.41

AG

31.12.2018

585'447.00
35'296.00
65'114.00

109'323.70

795°'180.70

327°462.72
14°698.85
1°077.00

343'238.57
1°138419.27

31.12.2018
3'626.65

3’626.65

31.12.2018
315'148.45

315'148.45

31.12.2018

175'950.00
288'324.47
35'000.00
19°000.00

518'274.47

285'000.00
285’000.00
803'274.47
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Parking Zirich AG
Widdergasse 1
8001 Zirich

2.13

2.14

Ruckstellungen

Alle Zahlen in TCHF

PARKING

AG

c

Q

o g
2 ¢ § 5 & B
g N g 'g .g 8 g N
© o < (] x = T
£ o ‘0 2 3 [S) peily
. Q o = o ? £ 0
Riickstellung 2o L > o ) = o
Erneuerungsfonds Parkh&auser Grindelwald 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Erneuerungsfonds PZAG (ehem. stadt. PH) 14'813.0 2417.2 -1°049.7 0.0 0.0 16’180.6
Erneuerungsfonds PZAG versteuert 628.9 0.0 0.0 0.0 0.0 628.9
Garantiertickstellung 20.0 0.0 0.0 0.0 0.0 20.0
Total 15'461.9 2'417.2 -1'049.7 0.0 0.0 16’829.5

c

Q

= g
= ¢ § 5§ B
£ N 5 2 = 2 £
T 2 © x 2 S
£ o ‘0 2 3 [S) pelil
. Qo = @ @ £ O
Rickstellung =3 ] > @ -} = o
Erneuerungsfonds Parkh&auser Grindelwald 60.0 0.0 0.0 0.0 -60.0 0.0
Erneuerungsfonds PZAG (ehem. stadt. PH) 4'176.0 2°387.0 -435.1 0.0 8685.1 14’813.0
Erneuerungsfonds Parkhaus Urania 9'254.0 0.0 0.0 0.0 -9254.0 0.0
Erneuerungsfonds PZAG versteuert 0.0 0.0 0.0 0.0 628.9 628.9
Garantiertickstellung 20.0 0.0 0.0 0.0 0.0 20.0
Total 13’510.0 2'387.0 -435.1 0.0 0.0 15’461.9
Bilanzgewinn 31.12.2019 31.12.2018
Gewinnvortrag 6'555'412.16 5'729'403.29
Jahresgewinn 1'247°180.38 1'026’008.87
Total 7'802°592.54 6’755°412.16
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Parking Zirich AG
Widdergasse 1
8001 Zirich

PARKING

3 Angaben und Erlauterungen zu Positionen der Erfolgsrechnung

3.1 Ertrag aus Lieferungen & Leistungen
Dienstleistungsertrag Kurzparking
Dienstleistungsertrag Dauerparking
Dienstleistungsertrag Nebengeschéfte
Dienstleistungsertrag aus Nebenbetriebe
Ubriger Ertrag

Erlésminderungen

Total

3.2 Aufwand fir Mietzins und Drittleistungen
Fremdmieten

URE Betriebseinrichtungen

Zuweisung / Auflésung Erneuerungsfonds
URE Parkhauser

Bewachung

Materialaufwand Kurz- und Dauerparkierer

Aufwand fur bezogene Dienstleistungen

Total

3.3 Betriebsaufwand

Raumaufwand

Unterhalt, Reparaturen, Ersatz (URE) und Leasing mobile Sachanlagen
Fahrzeug- und Transportaufwand

Sachversicherungen, Abgaben, Gebiihren und Bewilligungen

Energie- und Entsorgungsaufwand

Verwaltungs- und Informatikaufwand

Werbeaufwand

Sonsiger betrieblicher Aufwand

Total

3.4 Ausserordentlicher, einmaliger oder periodenfremder Erfolg
Buchgewinne Verkauf von Fahrzeugen

Nebenkosten Eiger+ GJ 2015-2017

Buchgewinn Verkauf Aussenreklame Rest. PH Urania
Hopperfillungen A-Park 2018

Ruckzahlung Weiterbildungsvereinbarung 2017/18

Total

2019
12°992°265.23
4’'438'306.33
342'496.25
484'548.60
310°889.51
-181'202.16

18’387°303.76

2019
7’173'772.26
391°'573.45
2’'417°200.00
411'697.30
94'478.55
37'238.86
699'861.86

11°225°822.28

2019
113’100.00
79'973.60
24°379.27
74'048.98
629'937.90
797°726.00
91'493.78
203'810.97

2’014°470.50

2019
0.00

0.00
11°500.00
-775.00
4'621.00

15’346.00

AG

2018
13°021°681.73
4'523'674.53
346’'855.69
492'671.19
291°015.48
-153'104.08

18'522°794.54

2018
7°'494°020.27
450'434.12
2’'387°000.00
395'898.83
95'468.75
46’997.78
729'108.14

11°598°927.89

2018
113'100.00
49'823.48
17°059.72
69'700.11
650'775.05
954'563.44
47°939.09
11°771.90

1°914'732.79

2018
2°999.00
17°897.91
0.00

0.00

0.00

20°896.91
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Parking Zurich AG
Widdergasse 1
8001 Zirich

5.1

5.2

Anzahl Mitarbeiter

Anzahl Vollzeitstellen im Jahresdurchschnitt

Vergltungsbericht
Vergutungen Verwaltungsrat 2019

Gesamter Verwaltungsrat

Mitglieder VR

VRP Dr. Andreas Flury

VRVP Mirjam Schlup

VR Vilmar Krahenbuhl (bis 28.03.2019)
VR Martin Guggi

VR Andreas Kressler

VR Astrid Heymann (ab 18.09.2019)

VR Dr. Simone Rangosch (ab 27.03.2019)
VR Olivier Schwartz (bis 31.07.2019)

Zusatzleistungen beinhalten vom VR zusatzlich genehmigte
Leistungen im Rahmen der Unternehmensentwicklung der
PZAG

Vergltungen Geschéftsleitung 2019

Gesamte Geschaftsleitung
(3 GL-Mitglieder)

Hoéchste Vergitung pro Jahr

Georg Spycher

(in Festanstellung 100% seit 1.2.2019,

in der Funktion als Geschéftsfuhrer seit 1.3.2019)

Die aufgeflhrten Betrage sind die Nettovergltung gem.
Lohnausweis, resp die fakturierten Betrége fur die Periode
exkl. MwSt

PARKING

2019 2018
26.60 24.55
VR-Honorar Zusatzleistungen
96’110 145680
20’000 109208
18000
3’575
15°000
15°000 36’473
4’315
11’507
8712

Vergutung GL
446’637

139’854

AG
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Parking Zurich AG
Widdergasse 1
8001 Zirich

PARKING

Verbindlichkeiten aus kaufvertragsahnlichen Leasinggeschéaften und anderen
Leasingverpflichtungen
Restbetrag und Falligkeit von Mietvertradgen, welche nicht innerhalb von

zwolf Monaten gekiindigt werden kdnnen 31.12.2019 31.12.2018
innert 1 bis 5 Jahren féallig 11'027°867 11'707°867
nach 5 Jahren fallig 10'985'573 13’111'813
Total 22°013’°440 24°819°680
Gesamtbetrag der zur Sicherung eigener Verbindlichkeiten verwendeten
Aktiven sowie der Aktiven unter Eigentumvorbehalt

31.12.2019 31.12.2018
Aktiven und Eigentumsvorbehalt (Parkhaus Urania) 3'162'865 3479151
Verbindlichkeiten gegentber Vorsorgeeinrichtung

31.12.2019 31.12.2018
Verbindlichkeiten gegentiber der Pensionskasse der Stadt Zirich 41’797 30’710

Wesentliche Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Nach dem Bilanzstichtag sind keine wesentlichen Ereignisse eingetreten, welche eine Anpassung der
vorliegenden Jaresrechnung zur Folge gehabt hatten bzw. an dieser Stelle offengelegt werden

mussten.

AG
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Parking Zurich AG

Widdergasse 1 PARKINGZ@RN@HAG

8001 Zurich

ANTRAG DES VERWALTUNGSRATS
UBER DIE VERWENDUNG DES BILANZGEWINNS

CHF
Verfugbarer Bilanzgewinn 7’802’592.54
Ausschuttung einer Dividende -200°000.00

Vortrag auf neue Rechnung 7°602’592.54
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Treuhand | Steuer- und Rechtsberatung
Wirtschaftsprifung | Unternehmensberatung
Informatik-Gesamtlésungen

Bericht der Revisionsstelle

an die Generalversammlung der
Parking Zurich AG

Zdirich

Als Revisionsstelle haben wir die beiliegende Jahresrechnung der Parking Zurich AG bestehend aus Bilanz,
Erfolgsrechnung, Geldflussrechnung und Anhang fiir das am 31. Dezember 2019 abgeschlossene Ge-
schéaftsjahr gepruft.

Verantwortung des Verwaltungsrates

Der Verwaltungsrat ist fir die Aufstellung der Jahresrechnung in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vor-
schriften und den Statuten verantwortlich. Diese Verantwortung beinhaltet die Ausgestaltung, Implementie-
rung und Aufrechterhaltung eines internen Kontrollsystems mit Bezug auf die Aufstellung einer Jahresrech-
nung, die frei von wesentlichen falschen Angaben als Folge von Verstdssen oder Irrtimern ist. Dartiber hin-
aus ist der Verwaltungsrat fur die Auswahl und die Anwendung sachgemasser Rechnungslegungsmethoden
sowie die Vornahme angemessener Schatzungen verantwortlich.

Verantwortung der Revisionsstelle

Unsere Verantwortung ist es, aufgrund unserer Prifung ein Prifungsurteil iber die Jahresrechnung abzuge-
ben. Wir haben unsere Priifung in Ubereinstimmung mit dem schweizerischen Gesetz und den Schweizer
Prifungsstandards vorgenommen. Nach diesen Standards haben wir

die Prufung so zu planen und durchzufihren, dass wir hinreichende Sicherheit gewinnen, ob die Jahresrech-
nung frei von wesentlichen falschen Angaben ist.

Eine Prifung beinhaltet die Durchfiihrung von Prifungshandlungen zur Erlangung von Priifungsnachweisen
fur die in der Jahresrechnung enthaltenen Wertansatze und sonstigen Angaben. Die Auswahl der Prifungs-
handlungen liegt im pflichtgemassen Ermessen des Prifers. Dies schliesst eine Beurteilung der Risiken
wesentlicher falscher Angaben in der Jahresrechnung als Folge von Verstdssen oder Irrtimern ein. Bei der
Beurteilung dieser Risiken berlcksichtigt der Prifer das interne Kontrollsystem, soweit es fur die Aufstellung
der Jahresrechnung von Bedeutung ist, um die den Umstanden entsprechenden Prifungshandlungen fest-
zulegen, nicht aber um ein Prifungsurteil Giber die Wirksamkeit des internen Kontrollsystems abzugeben.
Die Prifung umfasst zudem die Beurteilung der Angemessenheit der angewandten Rechnungslegungsme-
thoden, der Plausibilitat der vorgenommenen Schatzungen sowie eine Wiirdigung der Gesamtdarstellung
der Jahresrechnung. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise eine ausrei-
chende und angemessene Grundlage fiir unser Prifungsurteil bilden.

Priifungsurteil

Nach unserer Beurteilung entspricht die Jahresrechnung fiir das am 31. Dezember 2019 abgeschlossene
Geschaftsjahr dem schweizerischen Gesetz und den Statuten.

Sonstiger Sachverhalt

Die Jahresrechnung der Parking Zirich AG fir das am 31. Dezember 2018 abgeschlossene Geschaftsjahr
wurde von einer anderen Revisionsstelle geprift, die am 25. Februar 2019 ein nicht modifiziertes Prifungs-
urteil zu dieser Jahresrechnung abgegeben hat.

Anindependent member of —7 EXPERT
@ bakertilly LET suisse OBT AG | Hardturmstrasse 120 | 8005 Ziirich
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Berichterstattung aufgrund weiterer gesetzlicher Vorschriften

Wir bestatigen, dass wir die gesetzlichen Anforderungen an die Zulassung gemass Revisionsaufsichtsgesetz
(RAG) und die Unabhangigkeit (Art. 728 OR) erflullen und keine mit unserer Unabhangigkeit nicht vereinba-
ren Sachverhalte vorliegen.

In Ubereinstimmung mit Art. 728a Abs. 1 Ziff. 3 OR und dem Schweizer Priifungsstandard 890 bestétigen
wir, dass ein gemass den Vorgaben des Verwaltungsrates ausgestaltetes internes Kontrollsystem fir die
Aufstellung der Jahresrechnung existiert.

Ferner bestatigen wir, dass der Antrag Uber die Verwendung des Bilanzgewinnes dem schweizerischen
Gesetz und den Statuten entspricht und empfehlen, die vorliegende Jahresrechnung zu genehmigen.

OBT AG
P
Daniel Schweizer David Regli
zugelassener Revisionsexperte zugelassener Revisionsexperte

leitender Revisor

Zurich, 23. Méarz 2020

- Jahresrechnung 2019 (Bilanz, Erfolgsrechnung, Geldflussrechnung und Anhang)

- Antrag Uber die Verwendung des Bilanzgewinnes





